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DataScience Service GmbH

Eine neue Generation der Immobilienbewertung
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DataScience Service GmbH

Eine neue Generation der Immobilienbewertung

Science == 1M Zlng

Real Estate Valuation

Wir haben die Wir analysieren
besten Daten auf und modellieren
Adressebene mit modernsten
Wissen-
Kaufpreise & schaftlichen
Geodaten Methoden

seite4 ImmAzing

Real Estate Valuation



Die ImmAzing® Suite
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Wien, Departments fiir Raumentwicklung, Infrastruktur- und Umweltplanung

[Fachbereich Stadt- und Regionalforschung

ien, 24.01.2008

(c) Amt der Ka Land i g, Abteil 20/Landespl; - KAGIS
(c) BEV - Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen in Wien
(c) Digitales Hohenmodel: The Shuttle Radar Topography Mission (SRTM)
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Gefahrensimulation
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Verfasser: Ronald Weberndorfer

TU Wien, Departments fiir Raumentwicklung, Infrastruktur- und Umweltplanung
Fachbereich Stadt- und Regionalforschung
Wien, 24.01.2008

Datenquellen: (c) Amt der Kai Land bteilung 20/Landespl - KAGIS
5 (c) BEV - Bundesamt fiir Eich- und Vennssuigswesen in Wien
(c) Digitales Hohenmodel: The Shuttle Radar Topography Mission (SRTM)
(c) Immobilienpreisa der Austria Immobilienborse AIB
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Immobilienpreisauswertung

Nr. Jahr . d
? - 2006 -2,08% -3,82%
2001 0,50% 8,22%
2002 -0,80% -9,88%
1 2003 -4,11% -20,39%
2004 -1,78% -5,45%
2005 -1,39% 1,11%
2006 -0,10% 7,04%
? - 2006 -2,18% -4,59%
2001 0,50% 5,65%
2002 -0,80% -10,68%
2 2003 -4,11% -20,86%
2004 -1,88% -6,29%
2005 -1,59% 0,40%
2006 -0,20% 6,08%
? - 2006 -2,66% -5,35%
2001 -0,01% 5,34%
2002 -1,69% -11,40%
3 2003 -4,30% -19,51%
2004 -2,18% -6,67%
2005 -2,37% -1,49%
2006 -0,70% 3,25%

@ ? - 2006, dynamische Szenarien 1 - 3

-2,31%

-4,59%

» Der Einfluss von Naturgefahren auf Immobilienpreise ist bestatigt,

wenn alle Gefahren kollektiv in Erscheinung treten (Szenario dynamisch).

= Aus chronologischen Schadensdaten (dynamische Daten) ist es mdoglich,

Immobilienpreisverminderungen abzuleiten.
= Gefahrdungsabhdangig bis 25 %
» Gilt das auch noch 2024?
- Klares JA!

- Und vermutlich wird der Effekt zukiinftig auch starker

Anmerkung:

Das Gefahrensimulationsmodell ersetzt keine im Feld erhobenen Daten flir die Gefahrdung einzelner

Immobilien. “
il
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ESG Indikatoren

Extraktion aller Informationen, die fur ESG notig sind
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Geospatial and satellite data

Deep learning

@ ImmAzing® ESG

o C GB

Natural language processing
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ESG Indikatoren €9 1mmAzing® ESG

Physische Risiken

Hochwasser Bodensenkung Hitzestress/Hitzetage (>30°):
Simulation Zukunftsszenario 2085 (RCP 8.5)

A

Byt
O udapest

Osterrelch
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ESG Indikatoren €9 1mmAzing® ESG

Transitorische Risiken («infig verfiigbar)

Mobilitat / Grundvesorgung m Gebaude Design Landnutzung

Qualitat der Verkehrsmittel Energiebedarf » Flexibilitat / An- = Vermeidung von
» Erreichbarkeit von Versorgungs- = CO?2-Emission passungsfahigkeit ~sensitive™ Land
infrastruktur = Erneuerbare = Raumlichkeit & » Nachverdichtung

»  Zentralitat Energie Ausstattung Siedlungsdichte

- Versiegelung
Gesundheit / Komfort

» Infrastruktur fir nachhaltige

‘ zblhtat = Luftqualitat
=  Thermischer Komfort = Biotopflache
= Tageslicht = Zustand der Vegetation
» Sichtqualitat » Dachbegrinung
Sicherheit

= Wasserverbrauch

* Nachhaltige Auswirkung durch
Wassernutzung Bebauung
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Unsere ESG-API's €9 1mmAzing® ESG

- Schnittstellen fur ESG Daten und Indikatoren

HORA API (Automatisiertes Auslesen des HORA Passes)

ESG Klimaszenarien (Klimarisiken (nach EU-Taxanomie))

ESG Report API (Adressgenaue Abfragen)

Klimarisiken API (Multistandort Analyse)

Energieausweis API (Extrahiert Energieausweise)

EU Taxonomie Check APIseta (Konformitatscheck auf Basis des Energieausweises)
Energiebedarfs APlseta (Energiebedarfsbestimmung auf Basis von Vergleichsobjekten)
ESG Property Ratinggea

seite 24 ImmAzing
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ImmAzing® EXPLORER

ImmAzing® EXPLORER ist eine Plattform fiir Geoinformationen. Sie aggregiert Daten aus
verschiedensten Quellen und stellt sie in einer einheitlichen, nutzerfreundlichen Oberflache
zur Verfugung. Diese Applikation ermoglicht es dem Nutzer, sich ein vollstandiges Bild des
Marktumfeldes, etwaiger Risiken und rechtlicher Rahmenbedingungen der
Immobilie zu machen.

Die Kombination aus Grundbuchinformationen, historischen Verkaufspreisen sowie Geodaten
ermadglicht einen vollstandigen Datensatz, der fir Bewertung, Akquisition und
Entwicklung von Immobilien unerlasslich ist.

ImmAzing® EXPLORER ist eine Webapplikation, die auch als mobile App fiir Android und
10S verfugbar ist.

seite 25 ImmAzing
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ImmAzing® ESG

Die ESG-Landkarten im ImmAzing® EXPLORER stellen visuell objektive Indikatoren auf
Objekt-Ebene dar. Physische und transitorische Risiken werden in einem umfassenden

ESG-Report oder als Schnittstelle (API) zur Verfugung gestellt.

Auf Basis von Vergleichsobjekten mit Energiekennzahlen konnen mittels eines statistischen

Modells auch Energieeffizienzberechnungen flr andere Objekte ermittelt werden.
Die Energiekennzahlen finden ebenso im ImmAzing® PRO Berticksichtigung.

Die Analysen und Simulationen unterstltzen dabei, Risiken zu minimieren,

Kreditportfolios strategisch auszurichten und neue Geschaftsfelder zu erschlie3en.

seite 26 ImmAzing
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ImmAzing® FWS

Das ImmAzing® Friihwarnsystem ist ein speziell fiir Wohnungsmaérkte entwickeltes System
von regionalen Fruhwarnindikatoren. Es nutzt einen Asset-Pricing-Ansatz zur Ermittlung
gleichgewichtiger Preis-Mieten-Quoten fur Wien und oOsterreichische Landeshauptstadte.

Fehlbewertungen kénnen dadurch erkannt und Uberbewertung verhindert werden.
Das Frithwarnsystem steht fiir Osterreich und Deutschland zur Verfiigung.

Es ist moglich, Simulationen von Szenarien durchzufuhren (z.B. Zinsszenario 5%), um

diverse Risiken des eigenen Immobilienportfolios professionell einschatzen zu konnen.

seite 27 ImmAzing

Real Estate Valuation



EXPLORER BEWERTUNGSAUFTRAG ADMIN

2
DI Dr. Ronald Weberndorfer

Karl
Farkas
Kaufen von Volistandige Liste € » = @
Kaufvertrag © & X Landregiserdaten der yerfugoaren xs | AT
Grundstiicke ]
Widmung Bauland - Mischnutzung / Kernge = ~
4 biet 13
Katastralgemeinden 01010 s
Einlagezahl 755
4 Grundstacksnummer 867
Grundsticksfiache 370 m?
- Durchschnittspreise
Haus @ 1.534.270 €
Wohnung @ 673.425€ 4
Wohnung (Miete) @ 1.061€
< Baugrundstuck ® 1.581¢€
' Neubaugasse 58, 1070 Wien,
Osterreich
ESG REPORT
WOHNUNG DOCX & PDF &
Stuckgasse 9 ( Top 10) .| EXPLORER REPORT
1070, Wien 7., Neubau 5
&, &,
KG: 01010 DOCX &, PDF &,
) EZ: 1111 9
Gst.Nr.: 858/2 Preis priifen
Sehen Sie den Kaufer / Verkaufer Schiiefen 2
UBERBLICK B 2
Kaufpreis (Netto): 445000€ & % 8 IR
Verkaufs-Datum: 09.08.2019 |5 5 @ i I
o Fw 218
Wohn-/Nutzflache: (" H =
€/m? Wohn-/Nutzflache: Keine Information @
Grundstiicksflache: 820,00 m? * =1k
€/m? Grundstiicksflache: 542,68 € < s
Inventar: Keine Information 7| o |B 3
16 14 = L 6A
Namensgleichheit: Nein
Ausland: Ja 9 7 SA 5 =
| B 3
OBJEKTINFORMATIONEN o 2 s |
Balkon: Nein >

Bildquelle: ImmAzing® EXPLORER

IimAziRg

V |

Q Neubaugasse 58, 1070 Wien, Bst X E KAUFVERTRAGE u(% ANGEBOTE S

6260
%
2
2 i
g 2
NG
| u
L
@ &
4 Gy b
2
3
6 4 @1
V::stbannstv;;a g
2

2

EWERTUNGSAUFTRA

et Veseon
eruntenade:
09.10.2024
06.09.2023
10.08.2023
21.06.2023
20.12.2022

Grundstiicke

Widmung

Bauland - Mischnutzung / Kernge
biet

01010
753

872
1243 m*

Durchschnittspreise
Haus @
ing @

1.534.270 €
673.425¢
1.061€
1581 €

Neubaugasse 56, Wien, Osterreich
ESG REPORT

DOCX & PDF &,

EXPLORER REPORT

DOCX & PDF & =

Schiieften

<

ADMIN

Support
4 N -
E‘ R 2
0) 2
@) BEWERTUNGEN o INFRA f4 uste X i
=
3 S LAYER ¢
4
6 2
— 2 2 () KARTE
Burggasse 18, v
Burggasse 31
a3 29 -
345 39:41 27 e
e =) B i
2 > o o < B <3 %;
o 6 s o
- 5 \®
= B > D
@ s = @
g 2 5 > Vally
3 Wieselthier.
S P

c

© Neubaugasse 56, Wien, Osterreic X E KAUFVERTRAGE é ANGEBOTE = @) BEWERTUNGEN _ o INFRA f4 uste x  ° = .

assedaprea

)
r
2
a

1418

. Ehlsll;la.ne L
Buiggasse

O T CT S T T

@& Osterreich @& Osterreich @& Osterreich & Osterreich & Osterreich

, Flichenwidmung ® | O Fundamentalpreis-indikator ETW g, () Durchschnitticher Preis fur Bauland @ | () Uberflutungsflache (30 jahrig) ® |0 Lam s
I Grundstiicksgrenzen ® i"‘;'”""""l - Kaufpreise Einfamilienhduser ® | (] Uberflutungsfische (100 jahrig) ® Hitze RCP 4.5 Klimaperiode 2016+ ) |5
Zahlsprengelgrenzen ® | G P reis-indikator ETWTOP &y | ) aufpreise Eigentumswohnungen @ | (] Uberflutungsflache (300 jahrig) o W04
] eriode 2016 - >
Katastralgemeindengrenzen ® [ Fundamentalpreis-indikator EFH? @ | L) Misten (Wohnungen) ® | ) Hochwasserrisikozonen kombiniert @ | hig for &5 Klimaperiode 2016+ g i
! Gemeindegrenzen @ ose ETW Gesamimarkt? @ L Herstellungskosten @ | Wildbach Gefahrdungszonen @ () Hize RCP 4.5 Kiimaperiode 2036 - 5,
2 g @ 9 s . Starkregen RCP 4.5 Klimaperiode 2016 g 2085
Zinselastizitat der Wohnungspreise Hersellungskosten Buro o N bize RGP 8.5 Klimaperiode 2036 ®
. Sesamimarktz | CMMIISPIESE @ ) Herstellungskosten Einfamilienhaus @ | () Starkregen RCP .5 Klimaperiode 2016 5, 2069
o - 2045 Waldbrand RCP 4,5 Klimaperiode 2011
¥ T gy der Wohnungspreise Starkregen RCP 4 5 Klimaperiode 2036 g, ~2040
2065 — maneriode ot
s s ols dbrand RCP 8.5 Klimaperiode 2011
13 1 Rreiselastizidl des Angebols @ Starkregen RCP 8.5 Kimaperiada 2036 140 @
065 i " P
4 " 2’“"“'“?3‘2 tit des Angebots Top- ® Hanerutschungezonen ® v .Mgrand RCP 4.5 Klimaperiode 2041 ®
egmen s .
3 g Schneelast ® leg\cjrav|(| RCP 8.5 Klimaperiode 2041 g
o Lawinen Gefahrdungs: )
E S ——— o |0 A o
u 9 P @ | amerstum Referenzperiods @
/ernass| SZOI
erniissungszonen Slitzachiag 5
Erdbeben ®
Steinschlag Gefahrdungszonen @
Dirre I}
Luftqualitat ]
16 14 1
- A - ¥ - -
N E 8 2 |3 i
“ v g henfeld n
= = ] Sankt Ulr
Theager. ttenfeld +
! 2 & derbugend .
= Renal fancerheater = € -
5 5 2 & i 5 Baccrap 1

Darstellung von Geodaten, Marktinformationen und Kaufpreisen

Direkter Erwerb von Kaufvertragen und Grundbuchsauszligen

Automatisierte Immobilienbewertung
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Kontakt:
DI Dr. Ronald S. Weberndorfer, rw@ds-s.at

Mehr Informationen liber die ImmAzing Suite finden Sie unter:
https://immazing.at/praesentation
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DataScience Service GmbH

wurde 2016 von Dr. Ronald Weberndorfer und Dr. Wolfgang Brunauer gegrindet. Seit Beginn wird das

Unternehmen von der Compass Gruppe sowie Justimmo als Kooperationspartner begleitet.

2016 wurde das Startup unter die , Top 25 Startups in Europa" gewahlt, 2021 folgte der 1. Platz des GEWINN-
Jungunternehmer-Wettbewerbes in der Kategorie ,Hightech". Seitdem verzeichnet das Unternehmen einen
erfolgreichen sowie bestandigen Wachstum.

DataScience Service GmbH hat heute iiber 50 Mitarbeiter:innen an zwei Standorten. Expert:innen aus mehr als
15 Nationen unterstitzen das Grindungsteam sowie ein wissenschaftliches Beratungsboard mit ihrem breiten

Expertenwissen.

Seit 2019 wird mit Kooperationspartnern am Gemeinschaftsprojekt ,,ESG Pro — Copernicus location
intelligence for ESG criteria quantification and monitoring at property level™ geforscht, das auf Basis von
Satellitendaten ein ESG-Rating-System entwickelt und Anwendungsmaoglichkeiten in der Immobilienbewertung
identifiziert.
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