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Problemstellung
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Superädifikate sind eine Ausprägung von Bauen auf 

fremdem Grund.

Sie sind im Unterschied zu Baurechten nicht im 

Grundbuch eingetragen. 

Damit wird ist die Publizitätswirkung nicht mehr 

gegeben. 



Originärer Eigentumserwerb an Superädifikaten

Der erste Eigentumserwerb erfolgt durch die Errichtung des 

Gebäudes. Zu diesem Zeitpunkt muss schon klar sein, dass 

Bauführer nicht die Absicht hat, das Bauwerk auf Dauer auf 

dem fremden Grund zu belassen.
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Modus des derivativen Eigentumserwerbs bei Superädifikaten

Superädifikate sind Bauwerke, die auf fremdem Grund

in der Absicht aufgeführt sind, dass sie nicht stets darauf

bleiben sollen, soferne sie nicht Zugehör eines

Baurechtes sind.

Zur Übertragung des Eigentums muss eine mit den

Erfordernissen der §§ 432 und 433 versehene Urkunde

bei Gericht hinterlegt werden.

An die Stelle der Bewilligung der Einverleibung tritt die

Erklärung der Einwilligung zur Hinterlegung der Urkunde.



Die alten Einträge im UH Register sind immer 
noch analog, wird parallel weiter geführt  

6

Ab 01.06.2022 wurde die „Liegenschafts- und 
Bauwerkskartei“ auf das neue, digital 
geführte Urkundenhinterlegungs-
Register umgestellt



Die Urkundenhinterlegung wird ersichtlich gemacht

• Sowohl die alten Einträge in die Kartei als auch in 

das elektronische Register.

• Die Ersichtlichmachung dient gem. OGH 

Entscheidungen nur Informations- und 

Übersichtszwecken

• Durch die Grundbuchs-Novelle 2008 

(BGBl I 2008/100) wurde seit 1. 1. 2009 die 

Bestimmung des § 19 UHG aufgehoben und durch 

§ 10 Abs 1a UHG ersetzt. Seither ist nicht mehr das 

Bestehen eines Bauwerks iSd § 435 ABGB im 

Grundbuch ersichtlich zu machen, sondern der 

Umstand der Urkundenhinterlegung für ein Bauwerk.
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https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2008/100


Pfandurkunde bezieht sich auf Superädifikat
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Regional sehr unterschiedliche Fallzahlen
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Volumina1974 bis 1990 1990 bis 2008 GESAMT

1. Bezirk 3 3 6

2. Bezirk 74 175 249

3. Bezirk 21 49 70

4. Bezirk 3 3

5. Bezirk 3 2 5

6. Bezirk 1 9 10

7. Bezirk 2 2

8. Bezirk 1 1

9. Bezirk 2 8 10

10. Bezirk 305 410 715

11. Bezirk 175 186 361

12. Bezirk 39 117 156

13. Bezirk 31 68 99

14. Bezirk 111 179 290

15. Bezirk 17 27 44

16. Bezirk 49 44 93

17. Bezirk 54 124 178

18. Bezirk 160 201 361

19. Bezirk 24 24 48

20. Bezirk 49 32 81

21. Bezirk 719 692 1411

22. Bezirk 1191 1023 2214

23. Bezirk 178 277 455

GESAMT 6862



Wo tut`s weh? Wo könnte es weh tun?
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• Vollständiges Verzeichnis von Superädifikaten

• Erkennung von Liegenschaften mit Superädifikat

• Verzeichnis der Eigentümer von Superädifikaten

• Risikobewertung bei Verpfändung von Superädifikaten



Aussicht: Begünstigte der Lasten

• Mit dieser Neuerung sollen Lasten übersichtlicher dargestellt werden

• Begünstigte werden leichter identifizierbar

• Lasten werden über mehrere B-laufende Nummern zusammengezogen
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